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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Iso-Salasjarven rannalla Mantyharjun kunnan luoteisosassa la-
hella kunnan rajaa. Alueelta on linnuntieta reilu 20 km matka Mantyharjun keskustaaja-
maan. Suunnittelualue muodostuu yksittaisesta tilasta 507-419-6-40. Alueen pinta-ala on

noin 9,7 ha. Suunnittelualue on talla hetkella lahinna maatila- ja metsatalousaluetta, jonka
tukikohtana tilan rakennukset toimivat.

Fpamn

Mo 1

Hubtamak

PERTUNMAA
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KOraneamas

MANTYHARJU |+ ot

Suunnittelualueen seudullinen sijainti likim&arin punaisella. Lahde: Méntyharjun karttapalvelu 2022.

Alla olevassa kartassa nakyy tila 507-419-6-40, joka muodostaa kaavan suunnittelualu-
een.

Suunnittelualueen muodostavan iIn 507-419-6-40 ‘sijainti punaisella. Lahde: antyharjun karttapal-
velu 2022.



1.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Alueella on toimiva metsétila (elinkeinona metsanhoito), jonka tukikohtana maatilan piha-
piirin rakennukset toimivat. Metsienhoidolliseen tilakokonaisuuteen kuuluu tila Salas I, noin
9,8 ha, jonka-alueelle ranta-asemakaava sijoittuu ja jota hallinnoi Kiinteisté oy Salas. Li-
séksi tilan alueelta operoidaan metsétilojen 507-419-6-32 Kopakko I, (Méantyharju 30,8 ha)
ja 97-423-4-34 Sissinkorpi, (Hirvensalmi 44,2 ha) alueita. Viimeksi mainittuja metsétiloja
hallinnoi Salas Metsa Oy. Yhtiot kuuluvat samaan yritysryppaaseen. Tavoitteena on kas-
vattaa yhtion metsapinta-alaa edelleen, eli Kiinteisté Oy Salaksen alueella oleva maa- ja
metsatalouden tukikohta ja maatilakokonaisuus tulee jatkossa toimimaan yha suuremman
metsaomaisuuden operoimisessa. Sen kehittdminen koetaan toiminnan kannalta valtta-
mattémana. Nykyinen ranta-asemakaava ei vastaa tahan tavoitteeseen.

Al nen

2\t T Ukko-Seppaia

Hakkanefh

97,423-4-34
)

Makela-

Vahva-Matti

/

507-41936-32
Q

'1
Tamanhetkisen tilakokonaisuuden (Kiinteistd Oy Salas sekd Salas Metsa Oy) sijainti kartalla

Tavoitteena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, ettd koko tila ja siihen kuuluva nykyinen
RA-1-alue muuttuvat AM-alueeksi eli maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi tilan ny-
kyistd kaytto6a vastaamaan. Liséksi nykyiset M-1-merkinnat muutetaan tavanomaisiksi M-
merkinnoiksi eli maa- ja metsatalousalueiksi. Rakennusoikeuden maarittdmisessa AM-
alueella siirrytdan merkintatapaan, jossa kaavassa osoitetaan tehokkuus (e = kerrosalan
suhde rakennuspaikan pinta-alaan) nelidmetrien sijaan.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.11 Luonnonympaérist6 ja maisema

Maastotarkastelua maiseman osalta on suoritettu keséakuussa 2022. Tilan alue on enim-
makseen rakennettua (maatilan piharakennuksia), eiké luonnontilaista ymparistta ole juu-
rikaan jaljella. Alueen puusto on koivu- ja méntyvaltaista sekametsaa (kuvia alla).



Maisemaa pihapiirin [&histon puustosta (vas.) ja rannasta (oik.).

Rantametsd saunan pohjoispuolella on vapaaehtoisesti suojeltu eli alueelle ei tehda hak-
kuita tai muuta maanomistajan omasta tahdosta. Kaavan yhteydessa alue olisi mahdollista
osoittaa esimerkiksi erillisella MY-merkinnalld, mutta maanomistajan tavoitteet tarkentune-
vat kaavaprosessin edetessa.

Suunnittelualue on pdaosin metsaaluetta, jonka keskelle maatilan keskus sijoittuu hyvin
luontevasti. Maatilan rannassa on pieni sauna ja ranta-alue on avointa, niittymaista au-
keaa. Tilakeskus paarakennuksineen on selkedsti rannan taustalla, rantaan viettavassa
rinteessa. Rinne tasaantuu rakennusryhman luona, ja rakennusten muodostama pihapiiri
on jo tasaisempi.

Paarakennuksen pohjoispuolella on tasainen aukea kohta, jonne on sijoitettu kiinteistta
palvelevat aurinkopaneelit.

Suunnittelualueella ei ole todettu erityisia luonto- tai maisema-arvoja.

Alue ei ole vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta.

¢ RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paa-
toksella otettu maankayttod- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristoi-

e Museoviraston muinaisjadnndsrekisteri.

Suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitd muinaisjaannoksia.

2.111  Aiemmat selvitykset ja paatokset
212 Pohjavesi
2.13 Rakennettu ymparist6
2.131  Kulttuuriymparistét
1.1.2010 alkaen.

hin.
2.132  Muinaisjddnnokset
2.133 Historiallinen kartta-aineisto
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limakuvassa vuodelta 1950 maatilan rakennuksista suuri osa on jo paikoillaan. Alue on huomatta-
vasti peltomaisempaa kuin nykyaan. Lahde: Méantyharjun karttapalvelu 2022.

™ \q\@\\:x,\ \

Vuoden 1960 .peruskartassa suunnittelualueen tilanne muistuttaa jo nykyista. Jotkin maatilan pihapii-
rin rakennukset ovat tatd vanhempia. Lahde: Mantyharjun karttapalvelu 2022.

Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on jo nykyisellddn suurimmaksi osaksi rakennettua. Rakennuskanta koos-
tuu eri ikaisista maatilan pihapiirin rakennuksista. Viimeisimmaksi 2022 rakennusluvan
saaneen varastohallin lupaprosessin yhteydessa on laadittu asemapiirros kaikista tilan ra-
kennuksista (kuvat alla). Viimeisimman rakennuslupaprosessin yhteydessa oli todettu
ranta-asemakaavan saneeraamistarve, silla maatilan pihapiirin alueelle ei jaanyt metsati-
lan kehittdmisen kannalta tarpeeksi rakennusoikeutta, eikd rakennusalaa.
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507=410=G=40 /
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Rakennusoikeuslaskelma

Rokennuscikeus 150+500 m?
1. asuinrakennus 150,0 m?
2. piharakennus 1240 m#
3. agitto 56,0 m?
4, traktorivorosto 163,0 m?
5. varastokotos - m?
6. vorosto 30,0 m?
7. varasto 32.0 m?
Kaytetigwiksi giottu yhieensd 555,0 m?
Kayttdmdttd jhd 95.0 m?
Vorastokatos

Pinta—ala 208,0 m?

[Tilowuus [1020 m?

Palolugkko P23

Fokennus jo siihen kiintedsti Fillyedt loitteet tehdbin Suomen

rokennuslonsigdinntn mukogn,
Talotikkaat, vesikaton warusteet YM:n asefus 1007/20017 mukoan

Tilan rakennuksiin kuuluvat asuinrakennus, piharakennus, aitta, traktorivarasto, varastoka-
tos seka kaksi varastoa. Liséksi rannassa on saunarakennus, joka puuttuu ylla nakyvasta
asemapiirroksesta. Paarakennusta ja muitakin tilakeskuksen rakennuksia on vuosien saa-
tossa merkittavasti peruskorjattu ja laajennettu vastaamaan nykytarpeita. Paarakennuk-
seen on asennettu maalampoé. Padrakennusta on laajennettu uudemmalla lisdosalla, joka
on liitetty suoraan vanhan osan runkoon.

Rakennusrekisteristd 16ytyy rakennuksia 6 kappaletta (yksi vanha lato tms. puuttuu), joiden
valmistumispaivamaarat ja kerrosalat ndkyvat alla:

Rakennus: Valmistumispéaiva: Kerrosala:
Saunarakennukset 1.5.1991 15
Talousrakennukset 1.12.1992 138
Talousrakennukset 1.2.1996 32
Omakotitalot 1.1.1920 140
Talousrakennukset 15.9.2000 162
Varastokatokset vireilla -

Yhteensa 487




Varasto- /aittarakennus (vas.) ja saunarakennus rannassa (oik.).

2.14 Kunnallistekniikka

Kiinteistd ei kuulu keskitetyn kunnallistekniikan piiriin, vaan ne on toteutettu kiinteistokoh-
taisesti.

2.15 Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluva tila on yksityisessa omistuksessa

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet




2.22

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekemén ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston hyvaksymassa Etela-Savon maakuntakaavassa ei ole merkintdja alu-
eelle.

Yleiskaava

2.23

Suunnittelualueelle on hyvéksytty Toivola-Mynttila-Peruvesi rantaosayleiskaava 4.7.2002.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan ranta-asemakaava-alu-
eeksi (alla olevassa kartassa merkintd DK ja alue merkitty rasterilla), eika silla ole tarkem-
pia merkintdja. Maarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisempaa rakentamista ja maan-
kayttba ohjataan ranta-asemakaavalla.

W iso Salasjarvi
9 RA

) \. i \-‘:i\)\:v:ul tRA '

Toivola-Mynttila-Peruvesi rantéoéayleiskaavassa alue on osoitettu ranta-asemakaava-alueeksi.
Lahde: Méantyharjun karttapalvelu 2022.

Asemakaava

Alueella on voimassa vuoden 1997 Makelan ranta-asemakaava, johon nyt laaditaan muu-
tosta (kuva kaavakartasta alla). Vanhassa ranta-asemakaavassa tila on enimméakseen RA-
1-aluetta eli loma-asuntojen korttelialuetta. Ympaérilla on maa- ja metsatalousaluetta (M ja
M-1) seka pienehkdé maatalousalue MT.



A NERNE TN, P
] (R ¢ ﬂ SN ¢ \ \ Va5 Y/
Ote Makelan ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue kasittdd RA-1-alueen sekd M-1- ja MT-alueita
sen ympariltd. Lahde: Méantyharjun karttapalvelu 2022.

Ranta-asemakaavassa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on merkitty neliomet-
reind: suunnittelualueelta l16ytyvat merkinnat 80 + 40 seka 150 + 500. Ensimmainen luku
ilmoittaa sallitun loma-asuntokerrossalan neliometriméaran ja jalkimmainen luku sallitun
erillisten talousrakennusten kerrosalan nelimetrimaaran.

Vanhasta ranta-asemakaavasta |6ytyy rannan alueelta merkinta Ir eli luonnonmukaisena
hoidettava rantavydhyke. Télle alueelle ei kaavamaarayksen mukaan saa rakentaa. Li-
saksi kaavasta 16ytyvat merkinnéat ohjeelliselle palstaviljelyalueelle (rp), ohjeelliselle peli-
kentélle (vk) ja ohjeelliselle venevalkamalle (Iv).

Ranta-asemakaavan muutosta varten laaditaan uusi pohjakartta 2022 (Maanmittauspal-

Méantyharjun kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 5.9.2012 ja se

2.24 Pohjakartta ja rakennusjérjestys

velu Puttonen Oy).

on tullut voimaan 19.10.2012.
3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Kaavan vireille tulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksen yhteydessa kevaalla 2022. Kaa-
voituskatsaus on kasitelty kunnanhallituksessa 28.3.2022 § 45

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahéinen ja liséksi siit on jo ilmoitettu Mantyharjun kun-

nan kaavoituskatsauksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan kaavaluonnok-
sen kanssa yhtdaikaisesti nahtaville.
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3.2

3.21

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

3.22

Osalllisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).
Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:

e Viranomaiset: Eteld-Savon ELY-keskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Mikkelin seudun
ymparistopalvelut

¢ Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Mantyharjun kunnan toimielimet ja hallintokunnat: tekninen lautakunta, kunnanhallitus,
kunnanvaltuusto

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

3.3

3.31

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen néhtavilla olosta tiedotetaan
kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja paikallislehdessa julkaistulla kuulutuksella ja osal-
lisille seké lahimmille naapureille postitetuilla kirjeilla. Osalliset voivat jattdd huomautuksen
aineistosta. Myo6s viranomaislausunnot pyydetaan.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja
paikallislehdessé julkaistulla kuulutuksella ja osallisille seka lahimmille naapureille postite-
tuilla kirjeilld. Osalliset voivat jattaé muistutuksen aineistosta. Myds viranomaislausunnot
pyydetdan. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan perusteltu vastine.

Kaavan hyvaksyntaan pyritdan syksyn 2023 aikana, ja hyvaksymispéatoksesta on mahdol-
lisuus valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

3.32

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kaytén tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain seka — ase-
tuksen mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmad, johon kuuluvat liséksi maakunta-
kaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tasmentavat
maankaytto- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisaltévaatimuk-
sia valtakunnallisesta nakdkulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetaéan niiden toteut-
tamista (MRL 248).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

— Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

— Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesté seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

— Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

Eteld-Savon maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu merkint6ja.
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Yleiskaavassa koko suunnittelualue on osoitettu ranta-asemakaava-alueeksi (DK), jonka
yksityiskohtaisempaa rakentamista ja maankayttda ohjataan ranta-asemakaavalla. Yleis-
kaavassa lahialueet ovat enimmakseen tavanomaista loma-asumiseen painottuvaa ranta-
aluetta (RA) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

Yleiskaavan merkinnoista I6ytyy muilta vastaavilta alueilta merkintd AM eli maatilojen ta-
louskeskusten alue. Kaavamaarayksen mukaan alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsa-
taloutta seka siihen soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevia asunto-, tuotanto- ja talousraken-
nuksia. Ranta-asemakaavan muutoksen myo6téd muodostuva uusi AM-alue muistuttaa yleis-
kaavan vastaavia maatila-alueita eli on myos siten linjassa yleiskaavan tavoitteiden
kanssa.

Kaavamuutoksen laatiminen on kdynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta. Alue on
ollut mukana myés Méantyharjun kunnan kaavoituskatsauksessa 2022, jossa tuotiin esille

Kaavamuutoksen paatavoitteena on muuttaa nykyinen RA-1-alue AM-alueeksi eli maatilo-
jen talouskeskusten korttelialueeksi tilan nykyista kaytttéa vastaamaan. Tilan nykyisena
elinkeinona on metsénhoito, jonka tukikohtana rakennukset toimivat. Kaavamuutos nou-
dattaa nykyista kiinteistdjaotusta, silla suunnittelualue koostuu yksittéisesta tilasta.

Nykyisistd M-1 merkinnoista eli maisemallisesti merkittévista maa- ja metséatalousalueista
luovutaan ja ne muutetaan tavallisiksi M-alueiksi. Suuri osa suunnittelualueesta on metsé-

Alueen kaavamuutoksella ei ole tarkoitus muuttaa alueen maankaytdn paaperiaatteita tai
osoittaa uusia rakennuspaikkoja, jolloin varsinaisia maankayton vaihtoehtoja ei ole myds-

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana kuulemisessa.

3.33 Maanomistajan asettamat tavoitteet
ranta-asemakaavan muutoksen tarve.
talouskayttssa jo nykyisellaan.

3.4 Tutkitut vaihtoehdot
kaan ollut tarpeen tarkastella.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Mitoituksen perusteet

4.11

Maatilojen talouskeskusten korttelialueiden mitoituksen perusteet

Alue osoitetaan tilalla ja sen lahist6lla osin jo toteutuneen maankaytén mukaisesti maatilo-
jen talouskeskusten korttelialueeksi. Maatilakeskuksen rakennusoikeutena kéaytetaan voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaista AM-1 alueen rakennusoikeutta e=0,1 silla
erotuksella, ettd tassa sitd kaytetddn rakennusalan tehokkuutena, joka on koko korttelialaa
pienempi. Tehokkuusluku kohdistuu ainoastaan tilakeskuksen alueelle, jossa myds kehitta-
mistoimia tullaan tekemaan metséatalouselinkeinoa tukemaan. Maatilakeskuksen alue jaa
selkeasti varsinaisen rantavythykealueen ulkopuolelle. Varsinaiseen rantarakentamiseen
ei ole tdssa kaavassa tarpeen tehdd muutoksia verraten voimassa olevaan ranta-asema-
kaavaan.

Nykyinen kaava sallii rantaan 80 + t40 k-m2 ja 150 + t500 kerrosnelidmetrin rakentamisen
tilan talouskeskuksen alueella. Ensimmainen luku ilmoittaa sallitun loma-asuntokerrossa-
lan nelidmetrimaaran ja jalkimmainen luku sallitun erillisten talousrakennusten kerrosalan
neliometrimaaran. Voimassa oleva kaava késitteli aiemmin tilaa lomarakennuspaikkana,
mutta nykyisin tilaa on kehitetty nimenomaan metsatalouselinkeinon tukikohtana. Alueella
on tulevaisuudessa tarpeita mm. konehalleille ja muille vastaaville laite-, polttoaine-, taimi-,
yms. varastoille.
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4.2

4.3

4.31

Varsinaisten rakennuspaikkojen lukumaara pysyy taysin entiselld tasolla. Varsinainen lo-
marakentaminen tulee sijoittumaan rannan tuntumaan.

Kaavan mitoitus

Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodostettujen tietokantojen perusteella 9,7 ha.
Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 420 metria.

Alue on rakentunut p&asaantoisesti tilan talouskeskuksen ympaérille. Nykyisen kaavan mu-
kainen rakennusala ja kayttétarkoitus hankaloittavat alueen kehittémista metsatilatoimin-
noille. Rantaan jatetéaén sinne jo alkuperaisessa kaavassa ollut rakennusoikeus. Aluetta on
siten mahdollisuus kehitté& esim. maatilatyyppiseen loma/majoituspalveluun tai tilan
omaan kayttoon.

Kaavan rakennusoikeus ja rakentamistehokkuus:

Kort- | Aluevaraus Pinta-ala Rakennus- | Rakennusalan rakenta-
teli m?2 oikeus mistehokkuus
k-m? e=

2 AM-1 27809 1865 0,07

M 69284 0 0,00

YHTEENSA 97093 1865 0,02

Taulukko osoittaa, etta AM-1 alueen rakentamistehokkuus jaa alhaiseksi, joten korttelialu-
eelle jaa myds riittdvasti vapaa-aluetta. Aluetta ymparoi maa- ja metsatalousalue. Suunnit-
telualueen kokonaistehokkuus jaa hyvin maltilliseksi (0,02) ja esim. omaehtoiseen virkis-
taytymiseen jaa merkittéavasti vapaata aluetta maa- ja metsatalousalueelta. Myds vapaan
rannan osuus pysyy voimassa olevan kaavan tasolla, hiukan korttelialueen erilaisen ra-
jauksen myoté jopa kasvaa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

4.311

4.32

Maatilojen talouskeskusten korttelialue AM-1

Kaavassa on osoitettu korttelialueelle kaksi rakennusalaa. Toinen maatilakeskuksen alu-
eelle ja toinen rantaan.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on edistaa tavoiteasettelussa tarkemmin avattua maati-
lakeskuksen alueen paaelinkeinon kehittdmista, eli metséataloutta ja siksi rakennusoikeus
on keskitetty tilakeskuksen liepeille ja maaratty tehokkuudella e= 0,1 rakennusalasta. Ran-
nalle ei ole tarpeen tehda rakennusoikeuksiin muutoksia ja siella pysyy samat rakennusoi-
keudet kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa (80 + t40).

Maa- ja metséatalousalueet

4.321

4.33

Metsatalousalue.

Alue jaa tavanomaiseksi maa- ja metsatalousalueeksi nykyisen kaytdon mukaan. Alueelta
poistuu kaavamuutoksen myo6téd maisematydluvan tarve. Osa-alueina maa- ja metséatalous-
alueelle osoitetaan en (energiatuotannon alue) kiinteistékohtaisen aurinkovoimalan sijoitta-
miselle (olemassa olevat) ja Iv (venevalkama-alue) voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaiselle paikalle.

Liikennealueet ja kulkuyhteydet

4.331

Tiet

Alueella olevat tieyhteydet ovat sisdisia yhteyksia, eika niitd ole tarpeen esittaéa kaavakar-
talla maankayttovarauksina.
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KAAVAN VAIKUTUKSET
Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan siséltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelméassa ei ole
aluetta koskevia merkintoja.

Yleiskaavan huomioon otto

Yleiskaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.22. Yleiskaavassa ei ole esitetty alueen maan-
kayton tavoitteita tarkemmin, silla alue on kokonaisuudessaan ranta-asemakaava-aluetta
(DK).

Luontoarvot, maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutos paivittaa alueen merkinnat vastaamaan nykytilannetta, joten varsinaisia
muutoksia maisemaan ja ymparistoon ei ole odotettavissa. Vapaan rantaviivan osuus sai-
lyy ennallaan, eiké rakentaminen laajene rantaan pain.

Aiemmissa luontoselvityksissa ja maastokaynneilla ei ole todettu erityisia kaavaa rajoitta-
via tekijoitd. Metsa rantasaunan pohjoispuolella on vapaaehtoisesti suojeltu: alueelle ei
tehda hakkuita tai muuta toimenpiteitd maanomistajan omasta tahdosta. Vaikka AM-alue
laajenee hieman nykyiselle M-alueelle vastaamaan kiinteistérajoja, on muutos silti varsin
vahainen. Vaikutukset luontoarvoille tai rantamaisemalle eivat muutu, koska kaavamuutok-
sen myo6ta alueiden todellinen kayttotarkoitus ei muutu; tila on jo nykyiselladn maa- ja met-
satalouskaytossa, ja kehitettdva alue sijaitsee selkedasti varsinaisen rantavythykkeen ta-
kana.

Kuten osiossa 2 todettiin, alueella on ollut rakennuksia seké& maa- ja metsataloustoimintaa
jo vuosikymmenien ajan. Monet maatilan pihapiirin rakennukset ovat olleet paikoillaan jo
ennen 1950-luvulla alueelta otettuja ilmakuvia. Tilan paarakennus ja jotkin hirsiset varasto-
rakennukset edustavat vanhaa rakennuskantaa, mutta korjaamisen ja laajentamisen
myota niilla ei ole jaljella kaavassa huomioon otettavia rakennushistoriallisia arvoja.

Kaavamaarayksilla on turvattu rakentamisen sovittaminen rantamaisemaan.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu jo olemassa olevaan tieverkkoon. Uusia liittymia tai tieyhteyksia ei
ole tarpeen rakentaa.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaavan suunnittelualueella ei ole nykyisin varsinaista virkistyskayttda, silla kyseesséa on
yksityisen elinkeinonharjoittajan metsétila. Kaavan taustamaa on osoitettu metsatalousalu-
eena, joka soveltuu omaehtoiseen virkistaytymiseen jokamiehen oikeuksilla edelleen.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen rakennuspaikkojen lukumaara ei kaavaratkaisulla muutu, eikd muutoksella ole vai-
kutuksia kaytannossa muille, kuin kaava-alueen maanomistajille. Tilan metsataloustoimin-
nan kehittdminen kehittdd mahdollisesti ainakin valillisesti muitakin elinkeinoja alueella.
Talla voi olla mahdollisesti valillisia positiivisia vaikutuksia alueen asukkaille.

Mahdolliset hairiét naapureille jaavat hyvin pieniksi ranta-asemakaavan muutoksen myota,

koska mahdollinen rakentaminen lisdantyy vain jo olemassa olevien rakennuspaikkojen
alueella. Lahinaapureita ei kédytannossa ole.
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5.6

Taloudelliset vaikutukset
Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muutokset ja
niiden kustannukset jaavat tilan maanomistajan vastuulle. Merkittavan kokoluokan metsati-

lakokonaisuuden kehittaminen on alueen talouden kannalta jarkevaa ja saattaa vaikuttaa
positiivisesti myés muiden alueelle toimivien yritysten talouteen.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteistbnomistajat itse
oman aikataulunsa ja tarpeensa mukaan.

Kunta seuraa kaavan toteuttamista osaltaan rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.

Mikkeliss& 27.2.2023
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/ /
Hanna Nirkko Susanna Makela
kaavoitusins. YKS 591 Hatrj., luonnont.kand.
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